ODHAD OBVYKLE CENY
islo D1/2017

NEMOVITA  Pozemek st.&.7 jehoZ soudasti je stavba pro bydleni, a p.p.¢. 33/2,33/3 34/1
VEC:

Katastralni udaje :  Kraj Pardubicky, okres Pardubice, obec Zdechovice, k.u. Spytovice

Adresa nemovité Spytovice 35, 533 11 Zdechovice

véci:

Vlastnik stavby: SJM Novak Ladislav a Novakova Alena, Spytovice 35, 535 01 Zdechovice, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku: SJM Novak Ladislav a Novakova Alena, Spytovice 35, 535 01 Zdechovice, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: GAVLAS spol. s .r.o.
Adresa objednavatele: Politickych vézna 21, 110000 Praha 1
ZHOTOVITEL : Ivana JoStova
Adresa zhotovitele: Sladkovského 433, 530 02 Pardubice
| UCEL OCENENI: Dobrovolna drazba dle zak.¢. 26/2000 Sb. (ocenéni stavajiciho stavu)

| OBVYKLA CENA | 1 600 000 K¢&
Stav ke dni : 23.11.2017 Datum mistniho Setfeni: 23.11.2017
Za pfitomnosti: pana a pani Novakovych
Pocet stran: 23 stran Pocet ptiloh: 9 Pocet vyhotoveni: 3

V Pardubicich, dne 29.11.2017 Ivana JoStova




| NALEZ

[P¥ehled podkladii

LV ¢. 522 pro k.a. Spytovice
Snimek z katastralni mapy a ortofoto
Prohlidka nemovitosti za uc¢asti vlastnikti dne 23.11.2017 v odpolednich hodinach

|M1'st0pis

Spytovice je samostatnym katastralnim izemim obce Zdechovice s cca 720 obyvateli. V obci je zékladni ob¢anska
vybavenost. Dopravni obsluznost dobra, autobusové spojeni s Pfelouc¢i a Kutnou Horou. Obec se nachazi cca 5,7 km od
Ptelouce, 25 km od Pardubic, Kolina a Kutné Hory.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: [J bytova zéna (] pramyslova zona |Okoli : [] bytova zona [] primyslova zéna

[J ostatni [) nakupni zéna [J ostatni [ nakupni zéna
Piipojky: [0/ veda [1/[] kanalizace 1/ plyn [Pfipojky: [1/[1voda []/[]kanalizace [1/[] plyn
vef. / vl. [1/[] elektro [ telefon vet. /vl. [/ [ elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD [ zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): (] dalnice/silnice I. t¥. [ silnice IT.,ITT.tf.
Poloha v obci: $irSi centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku ] zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace
Ptistup pies pozemky: p.p.C. 561/2 — ostatni plocha, ostatni komunikace — vlastnik Obec Zdechovice

|Celkovy popis

Ocenovand nemovitost se nachdzi v centru Spytovic — samostatné ¢asti obce Zdechovice. Je pfistupnd mistni
zpevnénou komunikaci odbocujici vlevo ze statni silnice prochazejici obci z Pielouc¢e na Kutnou Horu. Okolni zastavbu
tvoii vesmés venkovské rodinné domy se zahradami. Obec Zdechovice je cca 2 km, kde je zakladni obcanska
vybavenost, veskeré obchody a sluzby, skola je v Pielouci.

Nemovitost je napojena na veskeré inzenyrske sité z vet.fadi.

Hlavni stavbou je rodinny diim ¢€.35, jednopodlazni, zdény, se sedlovou stiechou, se 2 samostatné pfistupnymi byty se
spole¢nou koupelnou a WC.

Postaven jako novostavba byl v roce 1892. Béhem uzivani byla provadéna bézna udrzba. V roce 2007 byla zahdjena
rekonstrukce a modernizace domu. Byly provedeny vnitini Gipravy - dispozi¢ni zmény,do ptivodniho chléva byly
vestavény 2 obytné mistnosti a kuchyii. Do piivodni obytné ¢asti byla vestavéna koupelna, kuchyn. Byla vyménéna
veskera okna za plastova, nové podlahy v¢.naslapnych vrstev, nové vnitini instalace - elektro, vody, kanalizace a
zemniho plynu, opraveny vnitini omitky, nové obklady, zat. predméty v koupelné, nové vybaveni ptivodni kuchyné. Ve
druhé kuchyni chybi kuch.linka. Byla provedena nova fasada Stitu do ulice. Objekt je tradi¢né zdény ze smiSeného
zdiva. Izolace nebyla zjisténa. ale obvodové zdivo nevykazuje vzlinavou vlhkost. Stropy jsou v €asti klenuté, v ¢asti
dievéné tramové s rovnymi podhledy. Stfecha na dfevéném krovu sedlova, krytina taskova. Okna plastova, vnitini
dvete napliové. Podlahy obyt.mistnosti plovouci, dlazby keramické. V koupelné je rohova vana a sprchovy kout,
umyvadlo, WC misa. Dalsi WC je samostatné s umyvatkem. V kuchyni je atyp.kuch.linka, kombinovany sporak.
Vytapéni objektu je ustfedni, kotel na zemni plyn a radiatory, pro pfitapéni jsou krbova kamna.

Dispozi¢ni feseni :

v piivodni ¢asti - chodba, 2 pokoje, WC, kuchy, ve vestavbé chodba, koupelna s WC a kotlem UT, kuchyi bez
vybaveni, 2 pokoje.

Na obytnou ¢ast uzce navazuje domaci dilna, stejného stari, zdéna , sedlova stiecha kryta taskami, stropy klenuté. V
objektu je pouze eletroinstalace, podlahy betonové, okno jednoduché, vrata dfevéna.

Dalsi stavbou nemovitosti je samostatné stojici stodola. Jednopodlazni objekt, zdény z kamene a cihel, sedlova stiecha
kryta taskami. Objekt je bez veskerého vybaveni. Postaven byl pravdépodobné zacatkem 20 stoleti. Objekt neni v
dobrém stavebné-technickém stavu, v poslednich letech neudrzovany.

Prislusenstvi nemovitosti tvoii kratké pfipojky inz.siti, oploceni z draténého pletiva s vraty, kopana studna pod
objektem rodinného domu. PfisluSenstvi neni samostatné ocenéno




RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tizemi

Komentai: Pro zpracovani znaleckého posudku byla predlozena vyjadieni k existenci siti - TELKO PRO
SERVICES a.s., CEZ DISTRIBUCE a.s. a GASNET s.r.0. Dle téchto vyjadieni se s zijmové oblasti nachazeji
sit¢ CEZ a GASNET, ale nemaji vliv na stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Vécna bFremena a obdobn4 zatiZeni: |
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Zastavni prava tykajici se pfedmétu drazby, zapsana na listu vlastnictvi neovliviiuji hodnotu pfedmétu drazby, protoze v
souladu s § 167, odst. 4 zdkona ¢. 182/2006, v platném znéni (insolvencni zakon), zpenézenim predmetu drazby
zanikaji a insolvenc¢ni spravce na zaklad€ § 167 odst. 5 a § 300 zékona ¢. 182/2006, v platném znéni, vyda nabyvateli
zpenézeného majetku potvrzeni o zaniku téchto vécnych prav.

Utinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se predmétu drazby neovliviiuji hodnotu predmétu drazby,
protoze v souladu s § 285 odst. 1 zakona ¢. 182/2006 v platném znéni, zpenézenim pfedmétu drazby zanikaji.

|Ostatni rizika: nejsou |
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OCENENI

[1. VE&cna hodnota staveb

| 1.1. Rodinny diim

| Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna.  Konstr. vy§ka
Nazev
plocha
1-NP 22535 m" 3,50 m

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev

Obestavény prostor

[m’]

I-NP

(10,30%9,50+15,00%8,50)*(6,00+3,50/2)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

1 746,46 m’

Nazev Typ Obestavény prostor
1-NP 1 746,46 m’
Obestaveény prostor - celkem: 1 746,46 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady |kamené

2. Zdivo zdéné tl. 45 cm

3. Stropy |klenuté a s rov.podhledy

4. Stfecha [krov dievény, vazany

5. Krytina palend krytina

6. Klempitské konstrukce chybi

7. Vnitini omitky vapenné, Stukové

8. Fasadni omitky biizolitové stiikané

9. Vnéjsi obklady chybi

10. Vnitini obklady bézné keramické obklady

11. Schody chybi

12. Dvete napliové

13. Okna plastova

14. Podlahy obytnych mistnosti plovouci podlaha

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba

16. Vytapéni ustiedni topeni

17. Elektroinstalace svételna, tiifazova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody last, studena voda

20. Zdroj teplé vody lynovy kotel + nepiimotopny zasobnik
21. Instalace plynu zemni plyn

22. Kanalizace lastové potrubi

23. Vybaveni kuchyné |kuch.linka, kombinovany sporak
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC, sprchovy kout
25. Zachod splachovaci

26. Ostatni standardni




Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

5379 K&/m®
1 746,46 m®
9394 222 K&

Konstrukce Obj. podil. [%]| Standardni cena |Upravena cena [KC]| Upraveny obj.

[K¢] podil [%]
1. Zaklady 8,20 770 326 770 326 10,64
2. Zdivo 21,20 1991 575 1991 575 27,50
3. Stropy 7,90 742 144 742 144 10,25
4. Stfecha 7,30 685 778 685 778 9,47
5. Krytina 3,40 319 404 119 404 1,65
6. Klempitské konstrukce 0,90 84 548 0 0,00
7. Vnitini omitky 5,80 544 865 544 865 7,52
8. Fasadni omitky 2,80 263 038 163 038 2,25
9. Vngjsi obklady 0,50 46 971 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 216 067 116 067 1,60
11. Schody 1,00 93 942 0 0,00
12. Dvete 3,20 300 615 30 615 0,42
13. Okna 5,20 488 500 288 500 3,98
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 206 673 206 673 2,85
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 93 942 93 942 1,30
16. Vytapéni 5,20 488 500 488 500 6,74
17. Elektroinstalace 4,30 403 952 103 952 1,44
18. Bleskosvod 0,60 56 365 0 0,00
19. Rozvod vody 3,20 300 615 100 615 1,39
20. Zdroj teplé vody 1,90 178 490 178 490 2,46
21. Instalace plynu 0,50 46 971 46 971 0,65
22. Kanalizace 3,10 291 221 291 221 4,02
23. Vybaveni kuchyné 0,50 46 971 46 971 0,65
24. Vnitini vybaveni 4,10 385 163 85163 1,18
25. Zachod 0,30 28 183 28 183 0,39
26. Ostatni 3,40 319 404 119 404 1,65
Upravena reprodukéni cena 7242 396 K¢
MnoZstvi 1 746,46 m’
Zakladni upravena jedn. cena JC) 4 147 K&/m’

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m’] 225
Uzitna plocha (UP) [m’] 158
Obestavény prostor (OP) [m’] 1 746,46
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 4147
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 4147
Reprodukéni hodnota [K¢] 7 242 580
(RC * OP)
Stari rokd 125
Dalsi Zivotnost rokli
Opotiebeni % 60,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2 897 032




| 1.2. Domaci dilna

| Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna.  Konstr. vySka
Nazev
plocha
L.NP 59,50 m” 3,50 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m’]
1.NP (8,50*7,00)*(6,00+2,50/2) = 431,38 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP 431,38 m’
Obestaveény prostor - celkem: 431,38 m’
Konstrukce Popis
1. Zaklady |kamenné
2. Obvodové stény smiSené zdivo
3. Stropy |klenuté
4. Krov dievény
5. Krytina alena krytina
6. Klempitské prace chybi
7. Uprava povrchi vapenna omitka
8. Schodisteé chybi
9. Dvere dievéné svlakové
10. Okna jednoducha
11. Podlahy betonova
12. Elektroinstalace svételna a motorova
Jednotkova cena 2 200 K&/m’
Mnozstvi 431,38 m’
Reprodukéni cena 949 025 K¢
Konstrukce Obj. podil. [%]| Standardni cena |Upravena cena [K¢]| Upraveny obj.
[K¢] podil [%)]
1. Zaklady 7,10 67 381 67 381 7,22
2. Obvodové stény 31,80 301 790 301 790 32,35
3. Stropy 19,80 187 907 187 907 20,14
4. Krov 7,30 69 279 69 279 7,43
5. Krytina 8,10 76 871 76 871 8,24
6. Klempifské prace 1,70 16 133 0 0,00
7. Uprava povrchii 6,10 57 891 57 891 6,21
8. Schodisteé 0,00 0 0 0,00
9. Dvere 3,00 28 471 28 471 3,05
10. Okna 1,10 10 439 10 439 1,12
11. Podlahy 8,20 77 820 77 820 8,34
12. Elektroinstalace 5,80 55043 55043 5,90
Upravena reprodukéni cena 932 892 K¢
MnoZstvi 431,38 m’
Zakladni upravend jedn. cena JC) 2 163 K&/m’




Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m’] 60

Uzitna plocha (UP) [m’] 48

Obestavény prostor (OP) [m’ 431,38

Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 2163

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m’] 2163

Reprodukéni hodnota [K¢] 933 064

(RC * OP)

Stari rokli 125

Dalsi Zivotnost rokll

Opotiebeni % 65,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 326 572
| 1.3. Stodola
| Vécna hodnota dle THU
Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna.  Konstr. vySka
Nazev

plocha

L.NP 167,04 m” 8,50 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestaveény prostor [m’]
1.NP (19,20*8,70)*(6,00+2,50/2) = 1211,04 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
L.NP 1211,04 m’
Obestaveény prostor - celkem: 1211,04 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady lkamenné

2. Obvodové stény smiSené zdivo
3. Stropy chybi

4. Krov dievény

5. Krytina alena krytina
6. Klempitské prace chybi

7. Uprava povrchi chybi

8. Schodisteé

9. Dvete drevéné svlakové
10. Okna chybi

11. Podlahy betonova

12. Elektroinstalace chybi

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

1 800 K&/m®
1211,04 m’
2179 872 K&




Konstrukce Obj. podil. [%]| Standardni cena |Upravena cena [K¢]| Upraveny obj.

[K¢] podil [%]
1. Zaklady 7,10 154 771 154 771 11,15
2. Obvodové stény 31,80 693 199 693 199 49,95
3. Stropy 19,80 431 615 0 0,00
4. Krov 7,30 159 131 159 131 11,47
5. Krytina 8,10 176 570 176 570 12,72
6. Klempitské prace 1,70 37058 0 0,00
7. Uprava povrchi 6,10 132972 0 0,00
8. Schodisteé 0,00 0 0 0,00
9. Dvete 3,00 65 396 25 396 1,83
10. Okna 1,10 23979 0 0,00
11. Podlahy 8,20 178 750 178 750 12,88
12. Elektroinstalace 5,80 126 433 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 1387 816 K&
MnozZstvi 1211,04 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 1 146 K&/m’

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m’] 167
Uzitna plocha (UP) [m’] 135
Obestavény prostor (OP) [m’] 1211,04
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 1146
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 1 146
Reprodukéni hodnota [K¢] 1 387 852
(RC * OP)
Stari rokil 97
Dalsi Zivotnost rokli
Opotiebeni % 70,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 416 356




2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemky k.u, Spytovice

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Niazev: | Stavebni pozemek - Pi-elovice
Koeficienty:
redukce pramene ceny - INTERNET 0,95
velikost pozemku - mensi vymeéra 1,10
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - volny pozemek 0,70
intenzita vyuZiti poz. - pro stavbu RD 1,00
vybavenost pozemku - inz.sit¢ na hranici 1,02
uvaha zpracovatele ocenéni - volny pozemek pro stavbu 0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K¢] [m’] JC [K¢&/m’ ] K¢ [K¢/m' ]
509,00 0,60 303,82
Néazev: | Stavebni pozemek - Bezdékov
Koeficienty:
redukce pramene ceny - INTERNET 0,90
velikost pozemku - srovnatelna vymera 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - volny pozemek 0,70
intenzita vyuziti poz. - pro stavbu RD 1,00
vybavenost pozemku - inZ.sit¢ na hranici 1,02
uvaha zpracovatele ocenéni - volny pozemek pro stavbu 0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K¢] [m’] JC[K¢/m’ ] K¢ [ K¢/m’ ]
857,00 0,51 440,57
Niazev: | Stavebni pozemek - Pielovice
Koeficienty:
redukce pramene ceny - INTERNET 0,95
velikost pozemku - srovnatelna vyméra 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - volny pozemek 0,70
intenzita vyuZiti poz. - pro stavbu RD 1,00
vybavenost pozemku - inz.sit€ na hranici 1,02
uvaha zpracovatele ocenéni - volny pozemek pro stavbu 0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m’ ] JC[K&/m’ ] Kc [ K&/m'® ]
460,00 0,54 249,61
Néazev: | Stavebni pozemek - Zdechovice
Koeficienty:
redukce pramene ceny - INTERNET 0,95
velikost pozemku - srovnatelna vymeéra vyméra 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - volny pozemek 0,70
intenzita vyuziti poz. - pro stavbu RD 1,00




vybavenost pozemku - inz.sit€¢ na hranici 1,02
uvaha zpracovatele ocenéni - volny pozemek pro stavbu 0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m’] JC[K&/m’ ] Kc [ K&/m'® ]
320,00 0,54 173,64
| Zji§téna primérns jednotkovs cena 291,91 K&/m” |

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki

Obvykla cena pozemku byla stanovena porovnanim s nabidkami prodeji pozemk ve srovnatelnych lokalitdich v okruhu

10ti km. Byl bran zietel na zdroj informace a hlavn€ na skute¢nost, ze nabizené pozemky jsou volné, uréené pro stavby

pro bydleni.
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m®] [ K&/m® | pozemku [K¢]
zastaveéna plocha a nadvori 7 1281 290,00 371 490
ostatni plocha 33/2 200 290,00 58 000
ostatni plocha 33/3 391 290,00 113 390
ostatni plocha 34/1 250 290,00 72 500
Celkova vyméra pozemkiu 2122 | Hodnota pozemki 615 380

celkem

-10 -




3. Porovnavaci hodnota

3.1. Nemovitost ¢p. 35

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 157,70 m*
Obestavény prostor: 3 388,88 m’
Zastavéna plocha: 451,89 m’
Plocha pozemku: 2122,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

vedlejsi stavby

Néazev: |Pr0dej rodinného domu 103 m2, pozemek 1 501 m2

Lokalita: ulice Obrancti miru, Trnavka

Popis: Prodej rodinného domu o dispozici 3+1 v obci Trnavka. Diim leZi na pozemku o celkové velikosti 1
501 m2. Jedna se o star§i dim, ktery prosel v r. 2015 velkou rekonstrukei: novy rozvod elektfiny,
vody a kanalizace, plastova okna, koupelna, kotelna, ¢aste¢n¢ podlahy a omitky. Vyhodou je velké
zahrada, kterd nabizi dal$i vyuziti. V obci je k dispozici obchod s potravinami, ostatni obCanské
vybavenost v Re¢anech nad Labem (1,5 km).

Pozemek: 1 501,00 m’

UZitn4 plocha: 103,00 m”

Pouzité koeficienty: T

K1 Redukce pramene ceny - INTERNET 0,85

K2 Velikosti objektu - mensi uz.plocha 1,05

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi vybaveni 0,95

K5 Celkovy stav - lepsi 0,95

K6 Vliv pozemku - mensi vyméra pozemku 1,03

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné lokalita, lepsi vybaveni mensiho RD, nejsou

1,01

Zdroj: www.sreality.cz

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - INTERNET; Velikosti objektu - mensi uz.plocha; Poloha -
srovnatelnd; Provedeni a vybaveni - lepsi vybaveni; Celkovy stav - lepsi; V1iv pozemku - mensi vymeéra pozemku;

Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna lokalita, lep§i vybaveni mensiho RD, nejsou vedleji stavby;

Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K&/m’]
[K¢&] [m’] K¢&/m’ Kc
1 630 000 103,00 15 825 0,84 13 260
Nazev: |Pr0dej rodinného domu 105 m2, pozemek 513 m2
Lokalita: ulice Obranci miru, Trnavka
Popis: Prodej rodinného domu vhodného k rekreaci i k trvalému bydleni. Domek disponuje verandou,
kuchyni, obyvacim pokojem, koupelnou s WC a loznici v podkrovi. Diim je dobie udrzovan, pied
sedmi lety probéhla rekonstrukce stfechy, pied tfemi lety byla pfistavéna veranda, polozena novd
podlaha v kuchyni v prosinci 2016 byl vyvlozkovan komin a osazena nova krbova kamna na pelety s
vyménikem. K domu patii udrzovanad zahrada se sklepem, ktilnou a dilnou. Dim je napojeny na
vefejny vodovod a kanalizaci, je zde zavedena elektfina a kabelova televize. V obci je obchod,
z4kladni a matetska $kola se nachazi v Re¢anech nad Labem (1 km), kde jsou i lékafii, 1ékarna, posta,
vlakové nadrazi a dalsi dalsi obCanska vybavenost. Vice informaci Vam radi poskytneme v realitni
kancelafi.
Pozemek: 513,00 m”
UZitna plocha: 105,00 m”

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - INTERNET 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi uz.plocha 1,05
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi 0,97

K6 Vliv pozemku - mensi vymnéra pozemku
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna lokalita, mensi RD, mensi pozemky

1,10

1,05

Zdroj: www.sreality.cz
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Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - INTERNET; Velikosti objektu - mensi uz.plocha; Poloha -
srovnatelna; Provedeni a vybaveni - srovnatelné vybaveni; Celkovy stav - lepsi; V1iv pozemku - mensi vymnéra

pozemki; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna lokalita, mensi RD, mensi pozemky;

Cena
[K¢]

Uzitna plocha
[m’]

Jedn. cena
K&/m?

Celkovy koef.
Kc

Upravena j. cena [K&/m']

1200 000

105,00

11429

1,06

12 100

Nazev:

|Pr0dej rodinného domu 185 m2, pozemek 851 m2

Lokalita:

'V1¢i Habfina, okres Pardubice

Popis:

Pfedmétem pfimého prodeje je samostatné stojici, nepodsklepeny rodinny dim &.p. 96, véetné
prislusenstvi, které tvoii piipojka elektro, Zumpa na vyvazeni, studna, stavba garaze, oploceni. Vse
nachazejici se na pozemcich o celkové vymeéte 851 m2.

Rodinny dim je jednopodlazni, s dispozici 6+1 se sedlovou stiechou s pidou umoziujici vestavbu
podkrovi. Dim byl postaven v roce 1954, rekonstrukce od t€ doby ¢astecnad — vymeéna Casti stiesni
krytiny.

Rodinny dim je obdélnikového pudorysu ve tvaru L na parcele ¢. St. 94/1. Krytina je z betonovych|
tasek — Casteéné nova Bramac, Castecné z palenych tasek. Klempitské konstrukce — okapy jsou
pozinkované bez natéru. Uprava vnitinich povrchil je provedena z vapennych omitek. Podlahy jsoul
betonove, koberci v obytnych mistnostech, kuchyni i v jednom z WC, v koupelné a vstupni chodb¢
je dlazba. Pristup na pudu je venkovni, bez vnitiniho schodisté. Vyplné okennich otvorl tvofi
puvodni dfeveénd Spaletova okna, zdvojena. Vnitini dvefe jsou CasteCné dieveéné, Castecné prosklené,
do ocelovych zarubni. Venkovni dvefe jsou plastové v ocelové zarubni. Vytapéni je ustfedni s|
lkotlem na pevna paliva z mistnosti kotelny, ktera je ptistupna z vnéjsku. Vnitini rozvody tepla —|
plechové zebrové radiatory s rozvodem v ocelovych trubkach. Ohfev TUV je elektrickym bojlerem|
umisténym v koupelné€. Vybaveni koupelny je standardni — tvofené vanou a umyvadlem, pivodni.
'WC je samostatné — typu kombi. Kuchyniska linka je provedena sektorova, star$i provedeni. Objekt
je napojen na elektro, Zumpu na vyvazeni, vlastni zdroj vody — studna.

1.NP: vstup — veranda, chodba, koupelna, 2x WC, 4x pokoj, obyvaci pokoj s jidelnou

IPidni prostor

Celkova podlahova plocha je 185 m2

Dum se nachazi na vychodnim okraji zastavéné ¢asti obce VICi Habfina. Jedna se o klidnou stavebn¢|
stabilizovanou lokalitu rodinnych domd, kterd obsahuje ptivodni i novéjsi rodinné domy. Umisténi je
nedaleko mistni komunikace — silnice €. 323 spojujici Pfelou¢ a Hoftice. Vzdalenost VI¢i Habfiny od
okresniho mésta Pardubice je cca 18 km z4padnim smérem. ObcCanskou vybavenost tvoii knihovna,
obchod se smiSenym zbozim, hostinec, kadefnictvi, kosmetika.

[Energeticka tfida G (PENB nebyl dodéan)

Pozemek:

851,00 m’

UZitna plocha:

185,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - INTERNET 0,95
K2 Velikosti objektu - vétsi uz.plocha 0,97
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi vybaveni 1,03
K5 Celkovy stav - srovnatelny 0,97
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra ptiozemkui 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna lokalita, bez vedlejsich staveb 1,02

Zdroj: www.sreality.cz

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - INTERNET; Velikosti objektu - vétsi uz.plocha; Poloha -
srovnatelnd; Provedeni a vybaveni - horsi vybaveni; Celkovy stav - srovnatelny; V1iv pozemku - mensi vyméra
ptuozemkil; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna lokalita, bez vedlejsich staveb;

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m']
[K&] [m?] K&/m? Kc
990 000 185,00 5351 0,99 5276

-12 -




Nazev:

|Pr0dej rodinného domu 80 m2, pozemek 819 m2

Lokalita: Malé Vykleky, okres Pardubice

Popis: Dovoluji si Vam nabidnout diim se zahradkou v obci Malé Vykleky nachazejici se 33 km od Hradce
Kralové a 8 km od Chlumce nad Cidlinou. V domé vhodnému k rekonstrukei se nachéazi kuchyi, dva
pokoje, chodba, koupelna, technickd mistnost, dilna, gardz, moznost ptidni vestavby. Soucasti
pozemku je stodola, studna. Objekt je vhodny k trvalému bydleni, nebo k rekreaci.

Pozemek: 819,00 m’

UZitna plocha: 80,00 m”

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - INTERNET 0,90

K2 Velikosti objektu - mensi uz.plocha 1,05

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,03

K5 Celkovy stav - sriovnatelny 0,97

K6 Vliv pozemku - mensi vyméra pozemku 1,03 : _

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna lokalita, meni uz.plocha, horii vybaveni Zdroi: : =r

1.03 roj: www.sreality.cz

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - INTERNET; Velikosti objektu - mensi uz.plocha; Poloha -
srovnatelnd; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy stav - sriovnatelny; V1iv pozemku - mensi vyméra pozemkd;
Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna lokalita, mensi uZ.plocha, horsi vybaveni;

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m’]
[K¢] [m’] K&/m’ Kc
1 090 000 80,00 13 625 1,00 13 647

Néazev: |Pr0dej rodinného domu 200 m2, pozemek 1 531 m2

Lokalita: Semin, okres Pardubice

Popis: Exkluzivné nabizime tradi¢ni vesnické staveni 2+1, s vejminkem 3+1, s prijjezdnou stodolou, garazi,
hospodarskou ¢asti a dvorem (655 m2), ktery je z vychodni ¢asti otevieny do prostorné zahrady (876
m?2). Praktické umisténi nemovitosti na okraji vesnice vybizi k harmonickému souziti s okolni
ptirodou, nerusivému chovu zvifat ale 1 k podnikani. Obytna cast domu ze 70. let je sice pribézng
udrzovana, ale pro moderni bydleni potfebuje urcité investice. Ostatni navazujici stavby jsoul
pivodni, dycha z nich atmosféra starych casu. Citliva oprava téchto Casti je potfebna, neni vsak
urgentni. Obec Semin je nyni vzkvétajici obci s historii, vybornou zakladni obsluznosti a dobrym|
autobusovym spojenim s mésty.

Pozemek: 1531,00 m”

UZitna plocha: 200,00 m”

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - INTERNET 0,90

K2 Velikosti objektu - vétsi uz.plocha 0,90

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - srovnatelny 0,97

K6 Vliv pozemku - mensi vyméra pozemkii 1,01

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vétsi RD ve srovnatelné lokalité 0,99 Zdroi: ) . t

j: www.sreality.cz

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - INTERNET; Velikosti objektu - vétsi uz.plocha; Poloha -
srovnatelnd; Provedeni a vybaveni - srovnatelné; Celkovy stav - srovnatelny; V1iv pozemku - mensi vymeéra
pozemki; Uvaha zpracovatele ocenéni - vétsi RD ve srovnatelné lokalite;

Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K&/m’]
[K¢&] [m’] K¢&/m? Kc
1 788 000 200,00 8940 0,79 7023
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 5276 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 10 261 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 13 647 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci 10 261 K&/m®
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 157,70 m*
Vysledna porovnavaci hodnota | 1618 160 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dim 2 897 032,- K¢
1.2. Domaci dilna 326 572,40 K¢
1.3. Stodola 416 355,60 K&
Vécna hodnota staveb - celkem: 3639 960,- K¢
2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemky k.u, Spytovice 615 400,- K¢
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Nemovitost ¢p. 35 1618 160,- K&
Porovnavaci hodnota 1618 160 K¢
Vécna hodnota 4 255 340 K¢
z toho hodnota pozemku 615 380 K¢

|Koment{u“' ke stanoveni vysledné ceny

Stanovena vécnd hodnota je v soucasné dobé na trhu nemovitosti neakceptovatelna.

Obvykla cena nemovitosti byla stanovena na zakladé porovnani s nabidkami prodeji obdobnych venkovskych
nemovitosti v okruhu do 10 km. Nejblize srovnani je nabizena nemovitost v obci Trnavka (cca 5 km od Spytovic), jak
lokalitou, tak vzhledem. Tato nemovitost ma mensi uzitnou plochu a vymeéru pozemk, Je v mirng lepSim technickém
stavu. Nabizena je k prodeji za 1,630 mil. K¢.

Obvykla cena
1 600 000 K¢

slovy: JedenmilionSestsettisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.8.5

|Zz'1vér |

Ke dni ocenéni je rodinny diim po ¢astecné rekonstrukci. Vnitini vybaveni je standardni, po modernizaci. Je provedena
pouze fasadda do ulice, ostatni vnéjs$i omitky jsou pivodni. Stfe$ni krytina je dozila, ale do objektu nezatéka, chybi
oplechovani, zlaby a svody.

Obec Zdechovice, resp. jeho katastralni izemi Spytovice, ma vyhodnou polohu - v blizkosti Pfelouce, na hlavnim tahu
do Kutné Hory. Pracovni pfilezitosti - el. Chvaletice, automobilka Kolin, Pardubice jsou do 25 km, dopravni obsluznost
autobusy. Nejblizsi zastavka na hl. Zelezni¢ni trati Pardubice - Praha je v Prelouci, popt. ve Chvaleticich.

Vlastni nemovitost se nachazi sice v centru obce, ale mimo hlavni frekventovanou silnici.

Koncesni listina: | Vydal OZU OU v Pardubicich 01/021440/F-3 z 20.4.2001
Certifikat odhadce nemovitosti QON ev.¢. 72/15, s platnosti do 8.10.2020

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 priloze
LV ¢. 522 pro k.. Spytovice
Snimek z katastralni mapy a ortofoto
Fotodokumentace
Mapy

— W N W
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (7.02.2017 (09

Viyhotoveno bezuplatné dalkevym pfistupem pro Géel: Insolveén! Fizeni, é.j.: KSPA 53 INS 3840/2014 pro Petr Broz, Mgr.

L

Okres: €2Z0532 Pardubice Obec: 576026 Zdechovice
Kat.uzemi: 792241 Spytovice List vlastnictvi: 522
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
iiny oprdavnény Identifikator Podil

aatnické or

§JM Novak Ladislav a Novakova Alena, Spytovice 35, 53501
Zdechovice

FPoLeTne Jmend

AT ra [m2] Druh po ke VYUuZiti ‘ a0y
8t. £ 1281 zastavéna plecha a
nadvori
Spytovice, c.p. 35, bydleni
zemky p.C.: St. 1

33/2 200 ostatni plocha manipulaéni
plocha

33/3 371 ostatni plocha manipulacni
plocha

34/1 250 ostatni plocha jina plocha

- Bez zapisu

o Zastavnl pravo smluvni
k zajisténi pohledavky s pfisluSenstvim dle smlouvy o uvéru reg.&. 51-1001321943/8060 ve
vysi 1.130.000,- Ké a k zajisténi budoucich pohledavek , které vzniknou nejpozdéji do
31.12.2037 do vy¥sSe 678.000,- K&

Stavebni spofitelna Ceské Parcela: St. 7 V-6735/2007-606
sporitelny, a.s., Vinohradska Parcela: 33/2 V-6735/2007-606
1632/180, Vinohrady, 13000 Praha 3, Parcela: 33/3 V-6735/2007-606

RC/ICO: 60197609 Parcela: 34/1 V-6735/2007-606

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =2e dne 18.07.2007. Pravni (déinky
vkladu prava ke dni 20.07.2007.

V-6735/2007-806

k datu podle pravni dpravy 0iéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni prave z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vyEi 1,151,- K& s prisluSenstvim

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: St. 7 Z2-19935/2013-606
001, vykonava: Finanéni drad pro Parcela: 33/2 Z2-19935/2013-606
Pardubicky kraj, Bozeny Nemcove Parcela: 33/3 Z-19935/2013-606
2625, Zelené Predmésti, 53002 Parcela: 34/1 Z-19835/2013~-606
Pardubice

Listinz Rezhodnuti spravee dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni urad pro Pardubicky
kraj, UzF v Pardubicich -1388780/2013 /2801-25200-6032965 ze dne 11.11.2013.
2-19935/2013-606
radi k¥ datu podle pravni upravy uéinné v dobe wzniku prava

o Zastavni pravo exekutorske podle § 69a exekucéniho radu
k zajisténi pohledavky ve wvysi 44.237,46 K& s pfisluSenstvim a nakladd soudniho #izeni,
k &j. 34 EXE 3084/2013-30
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu

Q17 09:35:02

C20532 Pardubice Obec: 576026 Zdechovice
Kat.uzemi: 782241 Spytovice List w1 522
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
I pre B St E

NB Profi s.r.o., Plzefiska 1270/97, Parcela: St. 7 2-21676/2013-606
Kosife, 15000 Praha 5, RC/IC0: Parcela: 33/2 Z2-21676/2013-606
27748618 Parcela: 33/3 Z2-21676/2013-606

Parcela: 34/1 Z-21676/2013-606

tina Exekuéni pf¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavaiho prava na nemovitosti Exekutorsky
urad Tabor 017 EX-2874/2013 -17 ze dne 10.12.2013.

2-21676/2013-606
Poradi & datu podle pravni upravy 0éinné v dobé wzniku prava

o0 Zahajeni exeskuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Martina Douchova, PFibanicka 1908, 350 01 Taber

Novak Ladislav, Spytovice 35, 53501 Zdechovice,
re/xco: (NN

2-16713/2013-308
na Vyrozuméni soudnihce exekutora o zahajeni exekuce Douchova Martina, Mgr. - soudni
exekutorka 017 EX-2874/2013 -12 ze dne 06.12.2013; uloZeno na prac., Tabor

Z-16713/2013-308

© Zahajenl exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr, Martina Douchova, Prib&nicka 1908, 390 01 Tabor

Novakova ovice 35, 53501 Zdechovice,
REC/ICO:

Z-16713/2013-308
na Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahadjeni exekuce Douchova Martina, Mgr. - soudni
exekutorka 017 EX-2874/2013 -12 ze dne 06.12.2013; uloZenoc na prac. Tabor

Z-16713/2013-308

¢ Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. | 2-21675/2013-606
Parcela: 33/2 2-21675/2013-606
Parcela: 33/3 Z2-21675/2013-606
Parcela: 34/1 2-21675/2013-606

tina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutcrsky afad Tabor 017 EX-2874/2013 -
16 ze dne 10.12.2013.

2-21675/2013-606

@ Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Novak Ladislav._ Sovtovice 35, 53501 Zdechovice,
RC/ICO:
Z-2448/2014-606
inz Usneseni insclvenéniho soudu o tpadku Krajsky soud v Hradei Kralové, pobodka v
Pardubicich KSPA 53INS-3840/2014 -A-11 ze dne 25.03.2014. Pravni ucinky zapisu ke
dni 25.03.2014. Zapis proveden dne 27.03.2014; uloZenc na prac. Pardubice

2-2448/2014-6086

© Rozhednuti o upadku (§ 136 odst. 1 inselvenéniho zakona)

Novakové Alena, Spytovice 35, 53501 Zdechovice,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITO

STI
preokazujici stav evidovany k datu 21
CE0532 Pardubice

576026 Zdechovice
792241 Spytovice

522

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach

(8t. = stavebni parcela)

Al T

Z2-2448/2014-606

Usneseni inseclvencniho soudu o upadku Krajsky soud v Hradci Kralové, pobodka v
Pardubicich KSPA S53INS-3840/2014 -A-11 ze dne 25.03.2014.

Pravni Gcinky zapisu ke
dni 25.03.2014. Zapis proveden dne 27.03.2014; uloZeno na prac. Pardubice
2-2448/2014-606

Bez zapisu

Bez zapisu

o Smlouva kupni =ze dne 09.08.2007. Pravni ddinky vkladu prava ke dni 09.08.2007.

: Novak Ladislav a Novakova Alena,

V-7432/2007-606
Spytovice 35, 53501 /180
Zdechovice

Bez zipisu

Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, kdd: 606
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pohled z ulice

pohled ze dvora

stodola

stodola ze dvora
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Koupelna
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pokoj




Pokoj kuchyn ve vestavbé
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